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RELAZIONE TECMCA

"Ambito B"

Assoggetkto a perequaziane
' i  

. .
l. Ptsmessa

La p@posfa inercnte atla fdnazione de! Piano degti lnteventi,viene idenificata a'intemo della

pedmatazione " PL Zona D1 Wcíale" come individuata nel precedentè Stunento Utuanistic'. la

cui supeítcb catastate complef'siva dsuftQ pad a nq. 70.54 (nq 72 978 da iliew twgafoo)'

La proposú8 di intevento clcfjì cgmè suggerita datle condizioni ambientali e viaie' è di concèntrare

ttfta td capacità editicatoda dett'ar€a nella úla zona nod ptospiciente via Olivai' @nputaúle ín circa

21.544 nq., pad at go,fiya.iélt'arca disponibíte su basF- c",tastale e al 29,50"A su basP. rcale'

L'inteaento uúanif/iiìo proposto a @tr!@GJ@i&449b, è sf€úc sqddMso i4 duo ambiti funzioQali

aventi caE/freistiche e modatità difterenti:

- Ambito-A", che ainprende la naggíor pafte delle DitE sfnltturato su una proposle di interyento

mintunale, @n I'índiv'duazione di un iotto (t',ifrcabile per Dítte @n {na frnatità "conpensdtiva' in termini

dí volume ediiicabile , tispetto a e tasforlr/azioni delt'area prcviúe dal prcvillente P R G

- Ambito "8", che twada larca di w ietà di un'unica Difta' indíviduab ei limîti dev'edîÍicato già

esistente, equiparabitè ad un interuento dí ttasfotmazione urbana su base 'perequativa'i pur dovendQ

tener conto, in anelogia alt'Ambib A, di un pinchb c',mpènsatiw'

Oggètto di questa retazbne è il solo Anbito'g"

2. Definbione detl' Ambito " B "

La diÉa @î.4,rèf€ net peimetro de 'area 
.dí 

inteNènto

catastdlmente @me qui dí seguito riporta'o:
Wina 1

d'nominato Amt rb "8" viene individuate



DATI CA|ASTALI Ambito "B" VIA OLIVARI

PRAPRIETARIO Foglio nappali suqetÍicie

1 CECCHIN SANIF & Fi GLl SRL 5 182 17 154,00

Oggetto delta tftsformazione isulta la ponione dela prcprieta ptospiciente vìa Olivari' individuata a

sud da a dividentè in direzione est-ovest posta a circa 85 nl dal ciglio 'tradale èd a nord dalla stessa

strada Comunate pet un ammontare corrplessivo di area pari a mq'8'605 equivalente ad una

percantuale del 50,17 yo della intem proprietà catastale

Nett'arca oggetto detla tasformazione si propone di adottaè un indice edilicatorio pari a 0 79 mc pel

no'disupelicièteft i toiate->1'214ìfeitoalasupe|f icie'fondiarjadaroalizzarcconfipologièunl '

bifami]ia|j. a schiiÉ e plurifanjacon nunero di unità immobjliari nassjno pe| singolo edif]cio pari a

quaftro a oggi.

EntÉmbi gti indici iferiti alta supeiicie per la quale si chiede la tftsfornazione nel P l, crea un

volume edificabile pai a nc. 6.800

La proposta utbanistica prcvede inoltrc di destinarc a standard e viabilità una supeiicie complessiva

di Ítq. g.OO5, pari al 17,52% del!'intera propietà catastate e al 35 % se tifedto aqa supetîicie in

trasfolmazione.

La rcìtanfe arca, non comprcsa nelt'Anbito paí a mq 8 545, è coffispondente al 49'83% della inteta

prcpietà.

3. Lè aree slandarcls

Cone prccadenteúenfe definíto,

conplessivo di mc. 6 800

Gli Abitantì Equivalenti potenzialmente insediabili nel nuovo contesto urbanistico risulferebbero

petlanto pati A.E. 45 . Netlo schema disttibutivo proposto si indíviduano circa mq 3 005 destinati a

vede pubblico, parcheggi, pista ciclabile, marciapiedi e viabilità di accef,,so ai lotli

Seconda ipiit tadizionali pahneti di standadizzazione urbanistica, tisufta peftanto assegnato ad

ogni A.E. uno standard di spazi pubblici destinati a veúe a parcheggi di conplessivi mq /A 8 66'77'

supetfící notevolmente superiod alla dotazione minima individuabile ín mq /A E 27'50'

Tabetla di iepilogo dati metticigenerali

tp Staftl

ECCHIN SANTE & F. 17150 0( 8.605,0( 5 600 00 3.m5,00 8.545,0t 6.800,0(
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il volune edificabile sarcbbe coîispondente ad un ammontare



4. Le oDerè urbanístiche

Le opere di úrbanizzazione pinaria, prèvedono /e sfesse modalilà progeftuai ed esecutive

det!'Ambíto'A" a cui sarcnno integrate creando la continuítà del frcnte stmdale sud divia Olivari La

c)ifta DrcDrietaria dowà assumetsi |'onerc complessivo dei costi delle opere che saranno infine cedute

con le supertici a standards, i seNizi e Ia viabilità alla Amministrazione Comunale'

Le operc da rcalizzare possono cosi tassumerst l

. A acciamenti rctie seNii

. Viabihà diaccesso caÍabtle da wa Olivati

. Viabilita ciclo-pedonale lungo via Olivari 
i

. Aree parcheggi

. Arce verdie piantunazione di alberature

. Arredo uftano l

. llluminazione e jognalètica stradale

A scala di infrastrufturc di zona si segnala I'assènza, allo stato aftuale , di softoseMizi rcletivi alla rete

fognariapubblíca'Neaeventuali tàsi ' tene6seoppoftunalarcalizzazionedelsottosefuizjoinvia

o|ivaò,apparcpjùconveniontementejnteNenireconl,eventualercalizzazionediuncollettoreche.

paftenda dat|ambíto di nuova tasformazione si sv/uppasse ín dirczione est lungo via Olívari'

úocedendo poi con I'innesto su Via Roma per rccapítaÍe no! collettorc esisfe'to su Via Borgo Lo

svi|ul ladellanuovacondottaèdicirca5oom|'datconfineestdelt 'AnbitoBedi900nI'dalconfine

ovest dal'Ambíto A.

Leprevisionidispesape||eoperediurbanizzazionepeft inential l ' inteNentospecif lco,valutanclola

necessità di opercre con tipologie e scelte di frnitura di alta qualità, dowebbero approssimarci intomo

a 61,0a euro pet nq. di superfrcie teffitoiale e quíndi pari a 524 905'00 euro complessNt

Per quanto rclativo alla rete pubblica fognaria allo stato aftuale assente, una vatutazione

al,orcssjnativasucostoCtL^]!eoperenecessaieallasuareatjzzazione,víenestinataconuncosto

unitaiodjEuro3oo'0oa!nl 'chepe|unatraftadímL900risu|terebbepaicomplessivamènteacl

Euro 27o.oOO,OO. Qualora tale proposta dovesse trovarc accoglinento da patTe dell'Anministazione

conunale'sidevenecessaiamenteìnandarcadunaprcgettazjonepiùdettagliatalavalutazione

sulte nodalità esecutive, con la valutazione sulte modalità di scalico da effettuatsi per grcvltà o con I

fu'orsoadinpiantidisotlevamento,i]chedeteminarebbeinevitabilnenteunincrenentodeicostiper

Ia rcalizzazione dell' infrcsttuttura fognaia.

5. La percquazione urbanisttca
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L'inteNento, se !rcvisfo dat P.L,in conformità @n it PAT.I , é assoúlg€tfafo a Porcquazione

lJtuanistica che prcvede ai sensi detl'aft.3s detla LR 11/2004 in aggíunta alla cessione gntuita al

conunediGattie|aVenetadÌa|eee|eoperedìuúanizzazionepinaiarcIativeall ' Ìnte|oAmbito,
anche la cèssione di una quota aggiuntiva d1e può esserc monetizzata o tesa in aree è ieNtzt come

la rcalizzazione della rcte fognaia.

! teÍmini de a percquaziona s@ondo i cited notmativi adofrati dal conune nsu/fano cosi esptessi in

valod unítai pet nn. di supeúcie teÍitoiale:

1.Valorc iniziate &tl'immobile

2.Costi per Ia tasfomazione urbanistica

(costi di cgstruzionè, onei Utb.,spese tecniche,onei Íinanzíaì)

3.Valorc fnate di nercato del bene tasfoínato

4.Plus-valore
SQuota di plus-vatorc da @ttisponderc al Comuta

',05n1/2010

èuro 30,00

euo 61,00

euro 130,00

euro 39,00
èuro 19'!rO

:

Tacnici incaicati

lng. Stefano Svegliado

Arch. Paolo Lavarato
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