Programmadi Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli

01 - EDILIZIA: STRUTTURE
01.01 - Strutturein sottosuolo

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.01.01 Strutturedi fondazione
01.01.01.CO1 | Controllo: Controllo struttura Controllo avista ogni 12 mesi
Controllarel'integrita delle pareti e dei pilastri verificando |'assenza di eventuali lesioni /o
fessurazioni. Controllare eventuali smottamenti del terreno circostante alla struttura che possano
essereindicatori di cedimenti strutturali. Effettuare verifiche e controlli approfonditi particolarmente
in corrispondenza di manifestazioni a calamita naturali (sisma, nubifragi, ecc.).
01.02 - Strutturein elevazione
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.02.01 Struttureorizzontali o inclinate
01.02.01.C01 Controllo: Controllo struttura Controllo avista ogni 12 mesi
Controllare I'integrita delle strutture individuando la presenza di eventuali anomalie come
fessurazioni, disgregazioni, distacchi, riduzione del copriferro e relativa esposizione a process di
corrosione dei ferri d'armatura. Verifica dello stato del cal cestruzzo e controllo del degrado e/o
eventuali processi di carbonatazione.
01.02.02 Strutture verticali
01.02.02.C01 Controllo; Controllo struttura Controllo avista ogni 12 mesi
Controllare I'integrita delle strutture individuando la presenza di eventuali anomalie come
fessurazioni, disgregazioni, distacchi, riduzione del copriferro e relativa esposizione a processi di
corrosione dei ferri d'armatura. Verifica dello stato del cal cestruzzo e controllo del degrado e/o
eventuali processi di carbonatazione.
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02 - EDILIZIA: PARTIZIONI
02.01 - Pareti interne

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
02.01.01 Lastredi cartongesso
02.01.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista quando occorre
Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie (distacchi, fessurazioni,
rotture, rigonfiamenti, ecc.).
02.01.02 Tramezzi in laterizio
02.01.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie (distacchi, fessurazioni,
rotture, rigonfiamenti, ecc.).
02.02 - Rivestimenti interni
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
02.02.01 I ntonaco
02.02.01.C01 | Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista ogni mese
Controllo dello stato di conservazione dellefiniture e verifica del grado di usura delle parti in vista.
Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (bolle,
screpolature, depositi, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.) e/o difetti di esecuzione.
02.02.02 Rivestimenti e prodotti ceramici
02.02.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione dellefiniture e verifica del grado di usura o di erosione delle
parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle
superfici. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, graffiti, efflorescenze, microfessurazioni,
ecc.).
02.02.03 Rivestimenti e prodotti di legno
02.02.03.C01 Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione dellefiniture e verifica del grado di usura delle parti in vista.
Controllo dei fissaggi e degli elementi di ancoraggio. Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico
delle superfici e della loro planarita. Riscontro di eventuali anomalie (presenza di rigonfiamenti e
sfaldature, macchie da umidita, rotture, perdita di elementi, ecc.) e/o difetti di esecuzione.
02.02.04 Rivestimenti in laminati
02.02.04.C01 Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione dellefiniture e verifica del grado di usura delle parti in vista.
Controllo dei fissaggi e degli elementi di ancoraggio. Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico
delle superfici e dellaloro planarita. Riscontro di eventuali anomalie (presenza di rigonfiamenti,
macchie, distacchi, ecc.) e/o difetti di esecuzione.
02.02.05 Rivestimenti in marmo e granito
02.02.05.C01 Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione dellefiniture e verifica del grado di usura o di erosione delle
parti in vista ed in particolare dei sistemi di ancoraggio. Controllare I'uniformita dell'aspetto
cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, graffiti, efflorescenze,
microfessurazioni, ecc.).
02.02.06 Rivestimenti in metallo
02.02.06.C01 Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato e verifica del grado di usura delle parti in vista. Controllo dei fissaggi e degli
elementi di ancoraggio. Controllare |'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici e dellaloro
planarita. Riscontro di eventuali anomalie (distacchi, graffi, macchie,ecc.) e/o difetti di esecuzione.
02.02.07 Tinteggiature e decor azioni
02.02.07.C01 Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione dellefiniture e verifica del grado di usura delle parti in vista.
Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie
(macchie, disgregazioni superficiali, rigonfiamenti, distacco, ecc.) e/o difetti di esecuzione.
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02.03 - Infiss interni

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

02.03.01

Porte

02.03.01.C02

02.03.01.C03

02.03.01.C05

02.03.01.C01

02.03.01.C04

02.03.02

Controllo: Controllo guide di scorrimento

Controllo della loro funzionalita e dell'assenza di depositi nei binari di scorrimento (per porte
scorrevoli).

Controllo: Controllo maniglia
Controllo del corretto funzionamento.

Controllo: Controllo vetri

Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).

Controllo: Controllo delle serrature
Controllo della loro funzionalita.

Controllo: Controllo parti in vista

Controllo delle parti in vista, dellefiniture e dello strato di protezione superficiale (qualoraiil tipo di
rivestimento lo preveda). Controllo dei fissaggi del telaio al controtelaio.

Porte antintrusione

Controllo avista

Controllo avista

Controllo avista

Controllo avista

Controllo avista

ogni 6 mesi

ogni 6 mesi

oghi 6 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

02.03.02.C03

02.03.02.C01

02.03.02.C02

02.03.02.C04

02.03.03

Controllo: Controllo maniglia
Controllo del corretto funzionamento.

Controllo: Controllo delle serrature
Controllo degli automatismi e della loro funzionalita.

Controllo: Controllo integrazioni sistemi antifurto

Controllo degli automatismi e della loro funzionalita rispetto ai sistemi antifurto (qualora fossero
previsti.

Controllo: Controllo parti in vista

Controllo delle parti in vista, dellefiniture e dello strato di protezione superficiale (qualorail tipo di
rivestimento lo preveda). Controllo dei fissaggi del telaio al controtelaio.

Porte antipanico

Controllo avista

Controllo avista

Controllo avista

Controllo avista

ogni 6 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

02.03.03.C01

02.03.03.C02

02.03.03.C03

02.03.03.C05

02.03.03.C07

02.03.03.C08

02.03.03.C04

02.03.03.C06

Controllo: Controllo certificazioni

Controllare le certificazioni di omologazione, la scheda tecnica del fornitore o altra documentazone
da conservare in apposito archivio.

Controllo: Controllo controbocchette

Verificareil posizionamento delle controbocchette a pavimento rispetto al filo del pavimento,
assicurandosi che |'altezza superiore non sia maggiore di 15 mm. Verificareinoltre|'assenza di
polvere e sporcizia.

Controllo: Controllo degli spazi

Controllare che non vi siano ostacoli in prossimita degli spaz interessati dalle porte antipanico o in
prossimita di esse.

Controllo: Controllo maniglione

Controllo del corretto funzionamento dei maniglioni e degli elementi di manovra cheregolano lo
shlocco delle ante.

Controllo: Controllo ubicazione porte

Controllare I'individuazione delle porte antipanico rispetto ai progetti ed ai piani di evacuazione e di
sicurezza.

Controllo: Controllo vetri

Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi 0
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).

Controllo: Controllo delle serrature
Controllo della loro funzionalita.

Controllo: Controllo parti in vista

Controllo delle parti in vista, dellefiniture e dello strato di protezione superficiale (qualora il tipo di
rivestimento lo preveda). Controllo del fissaggi del telaio al controtelaio.

Controllo avista

Aggiornamento

Controllo avista

Controllo

Controllo avista

Controllo avista

Controllo avista

Controllo avista

quando occorre

ogni mese

ogni mese

ognhi mese

ogni 6 mesi

oghi 6 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi
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02.03.04

Porte tagliafuoco

02.03.04.C01

02.03.04.C02

02.03.04.C03

02.03.04.C05

02.03.04.C07

02.03.04.C08

02.03.04.C04

02.03.04.C06

02.03.05

Controllo: Controllo certificazioni

Controllare le certificazioni di omologazione, la scheda tecnica del fornitore o altra documentazione
da conservare in apposito archivio.

Controllo: Controllo controbocchette

Verificareil posizionamento delle controbocchette a pavimento rispetto al filo del pavimento,
assicurandosi che |'altezza superiore non sia maggiore di 15 mm. Verificareinoltre'assenza di
polvere e sporcizia.

Controllo: Controllo degli spazi

Controllare che non vi siano ostacoli in prossimita degli spazi interessati dalle porte antipanico o in
prossimita di esse.

Controllo: Controllo maniglione

Controllo del corretto funzionamento dei maniglioni e degli elementi di manovra cheregolano lo
sblocco delle ante.

Controllo: Controllo ubicazione porte

Controllare I'individuazione delle porte antipanico rispetto ai progetti ed ai piani di evacuazione e di
sicurezza.

Controllo: Controllo vetri

Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi 0
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).

Controllo: Controllo delle serrature
Controllo della loro funzionalita.

Controllo: Controllo parti in vista

Controllo delle parti in vista, dellefiniture e dello strato di protezione superficiale (qualorail tipo di
rivestimento o preveda). Controllo dei fissaggi del telaio al controtelaio.

Sovraluce

Controllo avista

Controllo

Controllo avista

Controllo

Controllo avista

Controllo avista

Controllo avista

Controllo avista

quando occorre

ognhi mese

ogni mese

ogni mese

ogni 6 mesi

oghi 6 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

02.03.05.C02

02.03.05.C01

02.03.06

Controllo: Controllo vetri

Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).

Controllo: Controllo parti in vista

Controllo delle parti in vista, dellefiniture e dello strato di protezione superficiale (qualorail tipo di
rivestimento lo preveda).

Sovrapporta

Controllo avista

Controllo avista

oghi 6 mesi

ogni 12 mesi

02.03.06.C02

02.03.06.C01

02.03.07

Controllo: Controllo vetri

Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).

Controllo: Controllo parti in vista

Controllo delle parti in vista, dellefiniture e dello strato di protezione superficiale (qualorail tipo di
rivestimento lo preveda).

Telai vetrati

Controllo avista

Controllo avista

oghi 6 mesi

ogni 12 mesi

02.03.07.C02

02.03.07.C01

Controllo: Controllo vetri

Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi 0
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).

Controllo: Controllo parti in vista

Controllo delle parti in vista, dellefiniture e dello strato di protezione superficiale (qualoraiil tipo di
rivestimento lo preveda).

Controllo avista

Controllo avista

oghi 6 mesi

ogni 12 mesi

02.04 - Solai

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

02.04.01

Solai in legno

02.04.01.C01

Controllo: Controllo strutture

Controllo periodico delle parti in vista finalizzato alla ricerca di anomalie (presenza di umidita,
mar cescenza delle travi, riduzione o perdita delle caratteristiche di resistenza agli appoggi).

Controllo avista

ogni 12 mesi
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02.05 - Contr osoffitti

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
02.05.01 Controsoffitti in cartongesso
02.05.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di complanarita degli elementi dei controsoffitti e del grado di usura delle parti in
vista. Controllo dell'integrita del giunti tra gli elementi.
02.06 - Pavimentazioni esterne
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
02.06.01 Rivestimenti cementizi-bituminosi
02.06.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione dellefiniture e verifica del grado di usura o di erosione delle
parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle
superfici. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, graffiti, presenza di vegetazione,
efflorescenze, microfessurazioni, ecc.).
02.06.02 Rivestimenti resinosi
02.06.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, di erosione, delle
parti in vista. Controllare I'uniformita dell*aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali
anomalie (depositi, macchie, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.).
02.07 - Pavimentazioni interne
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
02.07.01 Pavimentazioni sopraelevate
02.07.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione dellefiniture e verifica del grado di usura, di erosione e di
brillantezza delle parti in vista. Controllare I'uniformita dell*aspetto cromatico delle superfici e verifica
della planarita generale. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, graffiti, abrasioni,
efflorescenze, microfessurazioni, ecc.).
02.07.02 Rivestimenti cementizi
02.07.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione dellefiniture e verifica del grado di usura o di erosione delle
parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle
superfici. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, graffiti, presenza di vegetazione,
efflorescenze, microfessurazioni, ecc.).
02.07.03 Rivestimenti ceramici
02.07.03.C01 Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione dellefiniture e verifica del grado di usura, di erosione e di
brillantezza delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare I'uniformita dell*aspetto
cromatico delle superfici e verifica della planarita generale. Riscontro di eventuali anomalie (depositi,
macchie, graffiti, abrasioni, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.).
02.07.04 Rivestimenti in moquettes
02.07.04.C01 Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista ogni 6 mesi
Controllare periodicamente I'integrita delle superfici dei rivestimenti attraverso valutazioni visive
mirate a riscontrare eventuali distacchi, macchie, depositi, bolle, rigonfiamenti, ecc. /o difetti di
esecuzione.
02.07.05 Rivestimenti resilienti
02.07.05.C01 Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione dellefiniture e verifica del grado di usura, delle parti in vista.
Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie
(lesioni, bolle, distacchi, ecc.).
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03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.01 - Rivestimenti esterni

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

03.01.01 I ntonaco

03.01.01.C01 | Controllo: Controllo funzionalita Controlloavista | quando occorre
Controllare la funzionalita dell'intonaco attraverso |'uso di strumenti il cui impiego € da definirein
relazione all'oggetto specifico del controllo e dal tipo di intonaco (analisi fisico-chimiche su campioni,
analisi stratigrafiche, sistemi di rilevamento umidita, carotaggi per controllo aderenza, prove
sclerometriche per la valutazione delle caratteristiche di omogeneita, monitoraggi per verificarela
presenza di sali, indagini endoscopiche, ecc.).

03.01.01.C02 Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione dellefiniture e verifica del grado di usura delle parti in vista.
Controllare I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (bolle,
screpolature, depositi, effl orescenze, microfessurazioni, ecc.) e/o difetti di esecuzione.

03.01.02 Tinteggiatur e e decor azioni

03.01.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti avista Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura delle parti invistain
particolare di depositi sugli aggetti, cornicioni, davanzali, ecc.. Controllare I'uniformita dell'aspetto
cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (macchie, disgregazioni superficiali,
rigonfiamenti, distacco, ecc.) e/o difetti di esecuzione.

03.02 - Infissi esterni
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

03.02.01 Serramenti in alluminio

03.02.01.C07 Controllo: Controllo persiane Controllo avista oghi 6 mesi
Controllo dello stato di conservazione e comunque del grado di usura delle parti in vista. Controllo
dellecerniere e del fissaggi alla parete.

03.02.01.C12 Controllo: Controllo vetri Controllo avista ogni 6 mesi
Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).

03.02.01.C01 Controllo: Controllo frangisole Controllo avista oghi anno
Controllo della funzionalita degli organi di manovra e delle parti in vista.

03.02.01.C02 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dellefiniture e dello strato di protezione superficiale, controllo dei giochi e planarita delle
parti.

03.02.01.C03 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dell'efficacia delle guarnizioni. Controllo dell'adesione delle guarnizioni ai profili di
contatto dei telai. Controllo del corretto inserimento nelle proprie sedi delle guarnizioni. Controllo
dell'elasticita delle guarnizioni.

03.02.01.C04 | Controllo: Controllo guide di scorrimento Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo della funzionalita delle guide di scorrimento.

03.02.01.C05 Controllo: Controllo organi di movimentazione Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dell'efficacia delle cerniere e della perfetta chiusura dell'anta col telaio fisso. Controllo
degli organi di serraggio con finestra aperta e controllo dei movimenti delle aste di chiusure.

03.02.01.C06 Controllo: Controllo maniglia Controllo avista ogni anno
Controllo del corretto funzionamento della maniglia.

03.02.01.C08 Controllo: Controllo persiane avvolgibili in plastica Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo funzionalita degli organi di manovra e delle parti in vista.

03.02.01.C09 Controllo: Controllo serrature Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo della loro funzionalita.

03.02.01.C10 Controllo: Controllo telai fissi Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo delle asole di drenaggio e del sistema di drenaggio. Controllo dell'ortogonalita dei telai.
Controllo del fissaggio del telaio al vano ed al controtelaio al muro e dei blocchetti di regolazione.
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03.02.01.C11 Controllo: Controllo telai mobili Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dell'ortogonalita dell'anta e dei cavallotti di unione dei profilati dell'anta.

03.02.02 Serramenti in materie plastiche (PVC)

03.02.02.C07 Controllo: Controllo persiane Controllo avista oghi 6 mesi
Controllo dello stato di conservazione e comunque del grado di usura delle parti in vista. Controllo
delle cerniere e dei fissaggi alla parete.

03.02.02.C12 Controllo: Controllo vetri Controllo avista oghi 6 mesi
Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).

03.02.02.C01 Controllo: Controllo frangisole Controllo avista oghi anno
Controllo funzionalita degli organi di manovra e delle parti in vista.

03.02.02.C02 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dellefiniture e dello strato di protezione superficiale, controllo dei giochi e planarita delle
parti.

03.02.02.C03 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dell'efficacia delle guarnizioni. Controllo dell'adesione delle guarnizioni ai profili di
contatto dei telai. Controllo del corretto inserimento nelle proprie sedi delle guarnizioni. Controllo
dell'elasticita delle guarnizioni.

03.02.02.C04 Controllo: Controllo guide di scorrimento Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo della loro funzionalita.

03.02.02.C05 Controllo: Controllo maniglia Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo del corretto funzionamento.

03.02.02.C06 Controllo: Controllo organi di movimentazione Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dell'efficacia delle cerniere e della perfetta chiusura dell'anta col telaio fisso. Controllo
degli organi di serraggio con finestra aperta e controllo dei movimenti delle aste di chiusure.

03.02.02.C08 Controllo: Controllo persiane avvolgibili in plastica Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo funzionalita degli organi di manovra e delle parti in vista.

03.02.02.C09 Controllo: Controllo serrature Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo della loro funzionalita.

03.02.02.C10 Controllo: Controllo telai fiss Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo delle asole di drenaggio e del sistema di drenaggio. Controllo dell'ortogonalita dei telai.
Controllo del fissaggio del telaio al vano ed al controtelaio al muro e dei blocchetti di regolazione.

03.02.02.C11 Controllo: Controllo telai mobili Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dell'ortogonalita dell'anta e dei cavallotti di unione dei profilati dell'anta.

03.03 - Copertureinclinate
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

03.03.01 Canali di gronda e pluviali

03.03.01.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo avista oghi 6 mesi
Controllare le condizioni e la funzionalita dei canali di gronda e delle pluviali. Controllo della
regolare disposizione degli elementi dopo il verificarsi di fenomeni meteorologici particolarmente
intensi. Verifica dell'assenza di eventuali anomalie. Controllare la funzionalita delle pluviali, delle
griglie parafoglie e di eventuali depositi e detriti di foglie ed altre ostruzioni che possono
compromettereil corretto deflusso delle acque meteoriche. Controllare gli elementi di fissaggio ed
eventuali connessioni.

03.03.02 Strato di barriera al vapore

03.03.02.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo avista ogni 12 mesi
Controllarele condizioni della superficie del manto ponendo particolare attenzione alla presenza di
eventuali ristagni di acqua e di vegetazione sopra la tenuta.

03.03.03 Strato di isolamento termico

03.03.03.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo avista ogni 12 mesi
Controllarele condizioni della superficie del manto ponendo particolare attenzione alla presenza di
eventuali ristagni di acqua e di vegetazione sopra la tenuta.
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03.03.04 Strato di tenutain lastredi alluminio
03.03.04.C01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato generale della superficie. Verifica dell'assenza di eventuali anomaliein
particolare la presenza di vegetazione, depositi superficiali, alterazioni cromatiche. Controllo della
regolare disposizione degli elementi dopo il verificarsi di fenomeni meteorologici particolarmente
intensi. Controllare la presenza di false pendenze e conseguenti accumuli d'acqua.
03.03.05 Strutturain calcestruzzo armato
03.03.05.C01 Controllo: Controllo struttura Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo del grado di usura delle parti in vista finalizzato alla ricerca di anomalie (fessurazioni,
penetrazione di umidita, ecc.).
03.03.06 Strutturain legno
03.03.06.C01 Controllo: Controllo struttura Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo del grado di usura delle parti in vista finalizzato alla ricerca di anomalie (presenza di
umidita, marcescenza delle travi, riduzione o perdita delle caratteristiche di resistenza.
03.03.07 Strutturain legno lamellare
03.03.07.C01 Controllo: Controllo struttura Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo del grado di usura delle parti in vista finalizzato alla ricerca di anomalie (presenza di
umidita, marcescenza delle travi, riduzione o perdita delle caratteristiche di resistenza.
03.03.08 Struttura metallica
03.03.08.C01 Controllo: Controllo struttura Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo del grado di usura delle parti in vista finalizzato alla ricerca di anomalie (corrosione, difetti
di ancoraggi, perdita delle caratteristiche di resistenza, ecc.).
03.04 - Giunti per edilizia
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
03.04.01 Finitura superficiale
03.04.01.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni 6 mesi
Verificarelatenuta dei serraggi dello strato di finitura; controllare chei profili che costituiscono il
giunto siano privi di difetti quali avvallamenti, deformazioni e fessurazioni. Verificareinoltre la tenuta
delle guarnizioni sigillanti.
03.04.02 Strato portante
03.04.02.C01 | Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni 6 mesi
In caso di deformazioni o anomalie della finitura superficiale provvedere allo smontaggio della stessa
e verificare la tenuta dello strato portante. Verificare la presenza di umidita e di eventuali fenomeni di
corrosione.
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04 - IMPIANTI TECNOLOGICI
04.01 - Impianto elettrico

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

04.01.01 Canalizzazioni in PVC

04.01.01.CO1 | Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni 6 mesi
Controllo dello stato generale e dell'integrita dei contenitori a vista, dei coperchi delle cassette e delle
scatole di passaggio. Verificare inoltre la presenza delle targhette nelle mor setterie.

04.01.02 Contattore

04.01.02.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista oghi 6 mesi
Verificare chei fili siano ben serrati dalle viti e chei cavi siano ben sistemati nel coperchio passacavi.
Nel caso di eccessivo rumore smontare il contattore e verificare lo stato di pulizia delle superfici
dell'elettromagnete e della bobina.

04.01.02.C02 Controllo: Verificatensione Ispezione ogni anno
Misurare la tensione ai morsetti di arrivo utilizzando un voltmetro. strumentale

04.01.03 Fusibili

04.01.03.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista oghi 6 mesi
Verificarela corretta posizione ed il tipo di fusibile installato. Controllare che le connessioni siano
efficienti e pulite.

04.01.04 Interruttori

04.01.04.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista ognhi mese
Verificarela corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei coperchi delle cassette.
Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da
assicurare € |P54) onde evitare corto circuiti.

04.01.05 Motori

04.01.05.C01 Controllo: Controllo dellatensione Ispezione ogni 6 mesi
Effettuare una verifica dei valori della tensione di alimentazione per evitare sovraccarichi. strumentale

04.01.05.C02 Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni 6 mesi
Verificare cheil motore giri correttamente e cheil livello del rumore prodotto non sia eccessivo.
Controllare che non si verifichino giochi o cigolii.

04.01.06 Prese e spine

04.01.06.C01 | Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni mese
Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei coperchi delle cassette.
Verificare checi sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da
assicurare e 1P54) onde evitare corto circuiti.

04.01.07 Quadri di bassa tensione

04.01.07.C01 Controllo: Controllo centralina di rifasamento Controllo avista ogni 2 mesi
Verificareil corretto funzionamento della centralina di rifasamento.

04.01.07.C03 Controllo: Verificamessaaterra Controllo ogni 2 mesi
Verificare|'efficienza dell'impianto di messa a terra dei quadri.

04.01.07.C02 Controllo: Verificadei condensatori Ispezione avista ogni 6 mesi
Verificare l'integrita dei condensatori di rifasamento e dei contattori.

04.01.07.C04 Controllo: Verifica protezioni Ispezione avista ogni 6 mesi
Verificareil corretto funzionamento dei fusibili, degli interruttori automatici e dei rele termici.

04.01.08 Quadri di mediatensione

04.01.08.C03 Controllo: Verificabatterie Ispezione avista ogni settimana
Verificareil corretto funzionamento del carica batteria di alimentazione secondaria.

04.01.08.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato generale e dell'integrita con particolare attenzione allo stato degli interblocchi
elettrici con prova delle manovre di apertura e chiusura. Verificare la corretta pressione di serraggio
delle lame dei sezionatori e delle bobine dei circuiti di sgancio degli interruttori di manovra
sezionatori.
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04.01.08.C02 Controllo: Verifica apparecchiature di taratura e controllo Controllo ogni 12 mesi
Verificare I'efficienza delle lampade di segnalazione, delle spie di segnalazione dei sezionatori di linea.

04.01.08.C04 Controllo: Verifica delle bobine Ispezione avista ogni anno
Verificare l'integrita delle bobine dei circuiti di sgancio.

04.01.08.C05 Controllo: Verificainterruttori Controllo avista ogni 12 mesi
Verificare I'efficienza degli isolatori di poli degli interruttori a volume d'olio ridotto. Verificareil
regolare funzionamento dei motori, dei rele, dei blocchi a chiave, dei circuiti ausiliari; controllareil
livello dell'olio degli interruttori a volume d'olio ridotto e la pressione del gas ad interruttore a freddo.

04.01.09 Relé a sonde

04.01.09.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni 6 mesi
Verificareil corretto serraggio dei fili nei rispettivi serrafili e la corretta posizione della sonda.
Controllare che tutti i dispositivi di regolazione e comando siano funzionanti.

04.01.10 Reletermici

04.01.10.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista oghi 6 mesi
Verificareil corretto serraggio dei fili nei rispettivi serrafili. Controllare che tutti i dispositivi di
regolazione e comando siano funzionanti.

04.01.11 Sezionatore

04.01.11.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni mese
Verificare la funzionalita dei dispositivi di manovra dei sezionatori. Verificare che ci sia un buon
livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da assicurare € |P54) onde evitare
corto circuiti.

04.02 - Impianto fotovoltaico
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

04.02.01 Accumulatori

04.02.01.C01 Controllo: Controllo generale accumul atore Ispezione ogni 2 mesi
Verificarelo stato di funzionamento dell'accumulatore misurando lo stato di carica e verificando che strumentale
siano funzionanti i dispositivi di blocco.

04.02.02 Cassetta di terminazione

04.02.02.C01 | Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni mese
Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle morsettiere nonché dei coperchi delle
cassette. Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di
protezione da assicurare & |P54) onde evitare corti circuiti.

04.02.03 Cellasolare

04.02.03.C04 Controllo: Controllo generale celle Ispezione avista quando occorre
Verificare lo stato delle celle in seguito ad eventi meteorici eccezionali quali temporali, grandinate,
ecc. Controllare che non ci siano incrostrazioni e/o depositi sulle superfici delle celle che possano
inficiareil corretto funzionamento.

04.02.03.C02 Controllo: Controllo diodi Ispezione ogni 3 mesi
Eseguireil controllo della funzionalita dei diodi di by-pass.

04.02.03.C01 | Controllo: Controllo apparato elettrico Controllo avista ogni 6 mesi
Controllarelo stato di serraggio dei morsetti e la funzionalita delle resistenze elettriche della parte
elettrica delle celle e/o dei moduli di celle.

04.02.03.C03 Controllo: Controllo fissaggi Controllo avista oghi 6 mesi
Controllarei sistemi di tenuta e di fissaggio delle celle e/o dei moduli.

04.02.04 Inverter

04.02.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 2 mesi
Verificare lo stato di funzionamento del quadro di parallelo invertitori misurando alcuni parametri strumentale
quali letensioni, le correnti e le frequenze di uscita dall'inverter. Effettuare le misurazioni della
potenza in uscita su inverter-rete.

04.02.04.C02 Controllo: Verificamessaaterra Controllo ogni 2 mesi
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Verificare I'efficienza dell'impianto di messa a terra (quando previsto) dell'inverter.

04.02.04.C03 Controllo: Verifica protezioni Ispezione avista ogni 6 mesi
Verificareil corretto funzionamento dei fusibili e degli interruttori automatici dell'inverter.

04.02.05 Quadro elettrico

04.02.05.C01 Controllo: Verificadei condensatori Ispezione avista ogni 6 mesi
Verificarel'integrita del condensatori di rifasamento e dei contattori.

04.02.05.C02 Controllo: Verifica protezioni Ispezione avista ogni 6 mesi
Verificareil corretto funzionamento dei fusibili, degli interruttori automatici e dei rele termici.

04.02.06 Strutture di sostegno

04.02.06.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni 6 mesi
Controllarele condizioni e la funzionalita delle strutture di sostegno verificando il fissaggio ed
eventuali connessioni. Verificare che non ci siano fenomeni di corrosionein atto.

04.03 - Impianto di riscaldamento
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

04.03.01 Aerotermo agas

04.03.01.C03 | Controllo: Controllo fughe di gas Ispezione quando occorre
Verificare che non si verifichino fughe di gas dal circuito utilizzando apparecchiature idonee alla strumentale
verifica.

04.03.01.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni 12 mesi
Controllare la funzionalita del circuito di fumo e del rubinetto di arresto del gas. Verificare |'aspetto
della fiamma e che sia privo di fumosita.

04.03.01.C02 Controllo: Controllo della combustione Controllo ogni 12 mesi
Verificare che la combustione avvenga liberamente e priva di impedimenti che possano causare
problemi.

04.03.02 Aerotermo a vapore o ad acqua

04.03.02.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni 12 mesi
Controllare la funzionalita dell'aerotermo ed in particolare che non ci siano fughe, che le valvole siano
ben funzionanti, cheil quadro elettrico sia funzionante.

04.03.03 Aerotermo elettrico

04.03.03.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni 12 mesi
Controllarela funzionalita dell'aerotermo ed in particolare che le valvole siano ben funzionanti e che
il quadro elettrico sia funzionante.

04.03.04 Bocchette di ventilazione

04.03.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista oghi 6 mesi
Verificarela tenuta dell'aria (e fughe sono visibili con parti annerite in prossimita delle fughe).
Verificare chei giunti non presentino lesioni 0 sconnessioni.

04.03.05 Bruciatori

04.03.05.C05 | Controllo: Verificadellataratura Registrazione ogni mese
Verificare la pressione del gas, i sistemi di regolazione, gli elettrodi ed i termostati.

04.03.05.C01 Controllo: Controllo elettropompe Controllo ogni 12 mesi
Verificare la funzionalita delle el ettropompe controllando che la combustione avvenga senza difficolta
e senza perdite di combustibile. Verificareinoltre che le elettrovalvole, in caso di blocco, non
consentano il passaggio di combustibile.

04.03.05.C02 Controllo: Controllo generale Controllo ogni 12 mesi
Verificare la funzionalita degli accessori dei bruciatori quali ventilatore, griglia di aspirazione,
elettrodi di accensione, dei fusibili.

04.03.05.C03 Controllo: Controllo pompadel bruciatore Ispezione ogni 12 mesi
Controllo della pompa verificando la pressione di alimentazione e quella di aspirazione del strumentale
combustibile a bruciatore funzionante.

04.03.05.C04 Controllo: Controllo tenuta elettrovalvole Controllo ogni 12 mesi
Verificare la tenuta delle el ettroval vole controllando che non fuoriesca combustibile dall'ugello
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04.03.06

durante la fase di prelavaggio.

Caldaia

04.03.06.C05

04.03.06.C06

04.03.06.C09

04.03.06.C11

04.03.06.C04

04.03.06.C10

04.03.06.C02

04.03.06.C03

04.03.06.C07

04.03.06.C08

04.03.06.C12

04.03.06.C13

04.03.06.C01

04.03.07

Controllo: Controllo temperatura acquain caldaia

Verificare che la temperatura dell'acqua di mandata corrisponda al valore di taratura del termostato e
della temperatura dell'acqua di ritorno.
Verificare inoltre che la temperatura non sia inferiore mai a 56°C.

Controllo: Controllo tenuta dei generatori
Verificare la funzionalita delle guarnizioni nei generatori pressurizzati.

Controllo: Controllo termostati, pressostati, valvole

Verificarela funzionalita e la corretta taratura dei termostati e dei pressostati di blocco installati sui
generatori.
Verificareinoltre chele valvole di sicurezza siano funzionanti sia ad impianto spento che funzionante.

Controllo: Taratura regolazione dei gruppi termici

Regolazione e taratura degli apparati di regolazione automatica presenti sui gruppi termici,
individuando il relativo diagramma di esercizio al fine di mantenere, negli ambienti riscaldati, i valori
stabiliti dalla normativa (art.9 del DPR 412/93)

Controllo: Controllo temperatura acqua dell'impianto
Verificare che la temperatura dell'acqua dei vari circuiti corrisponda al diagramma di carico.

Controllo: Misuradei rendimenti

Verificare chei valori del rendimenti di combustione corrispondano a quelli imposti dalle norme
vigenti (UNI10389). | valori delle misurazioni vanno registrati nel libretto di centrale dove andranno
conservate anche le registrazioni delle apparecchiature di controllo.

Controllo: Controllo coibentazione e verniciaturadel generatori
Verificare lo stato del materiale coibente e della vernice di protezione.

Controllo: Controllo pompa del bruciatore

Controllo della pompa del bruciatore, da eseguirsi verificando la pressione di alimentazione e quella
di aspirazione del combustibile a bruciatore funzionante.

Controllo: Controllo tenuta elettropompe dei bruciatori

Controllare che I'accensione avwenga senza difficolta, che la combustione avvenga regolarmente, che
non ci siano perdite di combustibile e che interponendo un ostacolo davanti al controllo di fiamma il
bruciatore vada in blocco nel tempo prestabilito. Verificare inoltre che le elettrovalvole, in caso di
blocco, non consentano il passaggio di combustibile.

Controllo: Controllo tenuta elettrovalvole dei bruciatori

Verificare la tenuta delle elettrovalvole dei bruciatori, controllando che non fuoriesca combustibile
dall'ugello durante la fase di prelavaggio.

Controllo: Verifica aperture di ventilazione

Effettuare una verifica generale delle aperture di ventilazione e dei canali di scarico del gruppi
termici. Verificare che le aperture di ventilazione non siano ostruite e che le dimensioni siano conformi
a quanto disposto dalle norme UNI; verificare, inoltre, I'efficienza dei dispositivi di smaltimento dei
prodotti della combustione e la loro rispondenza alla normativa vigente.

Controllo: Verifica apparecchiature dei gruppi termici

Verificare la funzionalita degli organi e delle apparecchiature secondo le specifiche del costruttore; in
particolare verificare le condizioni di funzionamento dei bruciatori.

Controllo: Analisi acqua dell’impianto

Verificarei valori delle principali caratteristiche dell’ acqua, quali durezza ed acidita, onde evitare
incrostazioni o corrosioni dei gruppi termici.

Caldaia a pavimento

Ispezione avista

Controllo avista

Ispezione avista

Registrazione

Registrazione

Ispezione
strumentale

Controllo avista

Ispezione
strumentale

Ispezione
strumentale

Ispezione avista

Ispezione avista

Ispezione avista

Ispezione
strumentale

ogni mese

oghi mese

ogni mese

ogni mese

ogni 6 mesi

ogni 6 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 3 anni

04.03.07.C04

04.03.07.C02

04.03.07.C03

Controllo: Controllo termostati, pressostati, valvole

Verificare lafunzionalita e la corretta taratura dei termostati e dei pressostati di blocco installati sui
generatori. Verificareinoltre chele valvole di sicurezza siano funzionanti sia ad impianto spento che
funzionante.

Controllo: Controllo pompa del bruciatore

Controllo della pompa del bruciatore, da eseguirsi verificando la pressione di alimentazione e quella
di aspirazione del combustibile a bruciatore funzionante.

Controllo: Controllo tenuta elettropompe dei bruciatori

Controllare che I'accensione avwenga senza difficolta, che la combustione avwenga regolarmente, che
non ci siano perdite di combustibile e che interponendo un ostacolo davanti al controllo di fiamma il
bruciatore vada in blocco nel tempo prestabilito. Verificare inoltre che le elettrovalvole, in caso di
blocco, non consentano il passaggio di combustibile.

Ispezione avista

Ispezione
strumentale

Ispezione
strumentale

oghi mese

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi
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04.03.07.C01 Controllo: Analisi acqua dell’impianto Ispezione ogni 3 anni
Verificarei valori delle principali caratteristiche dell’ acqua, quali durezza ed acidita, onde evitare strumentale
incrostazioni o corrosioni dei gruppi termici.

04.03.08 Caldaia muraleagas

04.03.08.C03 | Controllo: Controllo temperatura acquain caldaia Ispezione avista ogni mese
Verificare che la temperatura dell'acqua di mandata corrisponda al valore di taratura del termostato e
della temperatura dell'acqua di ritorno. Verificare inoltre che la temperatura non sia inferiore mai a
56°C.

04.03.08.C06 Controllo: Controllo termostati, pressostati, valvole Ispezione avista ogni mese
Verificarela funzionalita e la corretta taratura dei termostati e dei pressostati di blocco installati sui
generatori. Verificareinoltre che le valvole di sicurezza siano funzionanti sia ad impianto spento che
funzionante.

04.03.08.C02 Controllo: Controllo pompadel bruciatore Ispezione ogni 12 mesi
Controllo della pompa del bruciatore, da eseguirsi verificando la pressione di alimentazione e quella strumentale
di aspirazione del combustibile a bruciatore funzionante.

04.03.08.C04 Controllo: Controllo tenuta €l ettropompe dei bruciatori Ispezione ogni 12 mesi
Controllare che I'accensione avvenga senza difficolta, che la combustione avvenga regolarmente, che strumentale
non ci siano perdite di combustibile e che interponendo un ostacolo davanti al controllo di fiamma il
bruciatore vada in blocco nel tempo prestabilito. Verificare inoltre che le elettrovalvole, in caso di
blocco, non consentano il passaggio di combustibile.

04.03.08.C05 Controllo: Controllo tenuta elettrovalvole dei bruciatori Ispezione avista ogni 12 mesi
Verificare la tenuta delle elettrovalvole dei bruciatori, controllando che non fuoriesca combustibile
dall'ugello durante la fase di prelavaggio.

04.03.08.C07 Controllo: Verifica aperture di ventilazione Ispezione avista ogni 12 mesi
Effettuare una verifica generale delle aperture di ventilazione e dei canali di scarico dei gruppi
termici. Verificare che le aperture di ventilazione non siano ostruite e che le dimensioni siano conformi
a quanto disposto dalle norme UNI; verificare, inoltre, I'efficienza dei dispositivi di smaltimento del
prodotti della combustione e la loro rispondenza alla normativa vigente.

04.03.08.C01 Controllo: Analisi acqua dell’impianto Ispezione ogni 3 anni
Verificarei valori delle principali caratteristiche dell’ acqua, quali durezza ed acidita, onde evitare strumentale
incrostazioni o corrosioni dei gruppi termici.

04.03.09 Caldaia muraleelettrica

04.03.09.C02 | Controllo: Controllo temperatura acquain caldaia Ispezione avista ogni mese
Verificare che la temperatura dell'acqua di mandata corrisponda al valore di taratura del termostato e
della temperatura dell'acqua di ritorno. Verificare inoltre che la temperatura non sia inferiore mai a
56°C.

04.03.09.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni anno
Verificareil livello dell'acqua in caldaia, il vaso di espansione, la valvola e la pompa di circolazione.

04.03.09.C03 Controllo: Verificadelle resistenze Ispezione ogni anno
Verificarei valori (misurati in ohm) delle resistenze elettriche delle caldaie. strumentale

04.03.10 Contatori gas

04.03.10.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni 3 mesi
Verificare chei dispositivi indicatori dei consumi girino regolarmente e che non ci siano perdite del
fluido soprattutto in prossimita degli attacchi tubazioni-contatore. Controllare che non ci siano
fenomeni di corrosionein atto e chelo strato di protezione sia a tenuta.

04.03.11 Convettore

04.03.11.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni 12 mesi
Prima dell'awio dell'impianto verificare la tenuta all'acqua con |'eliminazione delle eventuali perdite,
verificare lo stato di protezione esterna eliminando, se presente, |o stato di ruggine.

04.03.11.C02 Controllo: Controllo scambio termico Ispezione ogni 12 mesi
Controllare che la temperatura emessa dai convettori e quella prevista per I'ambiente siano strumentale
compatibili.

04.03.12 Diffusori a parete

04.03.12.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 3 mesi
Verificareil corretto funzionamento delle cinghie, della posizione delle alette, dei serraggi delle strumentale
connessioni elettriche.
ivello di rumorosita dei cuscinetti.
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04.03.12.C02

04.03.13

Controllo: Controllo motori e cuscinetti

Verificareil corretto funzionamento dei motori e dei cuscinetti controllando il corretto senso dei
motori e del livello di rumorosita dei cuscinetti.

Diffusori a soffitto

Controllo

ogni 3 mesi

04.03.13.C01

04.03.13.C02

04.03.14

Controllo: Controllo generale

Verificareil corretto funzionamento delle cinghie, della posizione delle alette, dei serraggi delle
connessioni elettriche.

Controllo: Controllo motori e cuscinetti

Verificareil corretto funzionamento dei motori e dei cuscinetti controllando il corretto senso dei
motori e del livello di rumorosita dei cuscinetti.

Diffusori lineari

Ispezione
strumentale

Controllo

ogni 3 mesi

ogni 3 mesi

04.03.14.C01

04.03.14.C02

04.03.15

Controllo: Controllo generale

Verificareil corretto funzionamento delle cinghie, della posizione delle alette, dei serraggi delle
connessioni elettriche.

Controllo: Controllo motori e cuscinetti

Verificareil corretto funzionamento dei motori e dei cuscinetti controllando il corretto senso dei
motori e del livello di rumorosita dei cuscinetti.

Dispositivi di controllo eregolazione

Ispezione
strumentale

Controllo

oghi 3 mesi

ogni 3 mesi

04.03.15.C01

04.03.16

Controllo: Controllo generale valvole

Verificare che la valvola servocomandata funzioni correttamente. Verificare che non ci siano segni di
degrado intorno agli organi di tenuta delle valvole.

Generatori d'aria calda

Ispezione avista

ogni 12 mesi

04.03.16.C01

04.03.16.C02

04.03.17

Controllo: Controllo generale

Verificare che le cinghie siano ben allineate e tese; verificare cheil bruciatore, il rilevatore di fiamma
funzionino correttamente.

Controllo: Verificadel sistemi di regolazione

Verificare chei sistemi di regolazione e controllo funzionino correttamente in modo da garantire la
temperatura di esercizo.

Mobiletti ainduzione

Controllo avista

Ispezione

oghi 3 mesi

ogni 3 mesi

04.03.17.C01

04.03.17.C02

04.03.17.C03

04.03.17.C04

04.03.18

Controllo: Controllo batterie
Verificareil corretto funzionamento delle batterie e della loro tenuta.

Controllo: Controllo generale
Verificareil corretto funzionamento delle cinghie, della posizione delle alette

Controllo: Controllo motori e cuscinetti

Verificareil corretto funzionamento dei motori e dei cuscinetti controllando il corretto senso dei
motori e del livello di rumorosita dei cuscinetti.

Controllo: Verifiche elettriche

Verificarelo stato dei serraggi delle connessioni elettriche, della messa a terra, delle protezioni
elettriche e dei cavi in generale.

Pannelli radianti ad acqua

Controllo
Ispezione
strumentale

Controllo

Controllo

oghi 3 mesi

ogni 3 mesi

ogni 3 mesi

oghi 3 mesi

04.03.18.C01

04.03.19

Controllo: Controllo generale

Verificare la tenuta all'acqua con I'eliminazione delle eventuali perdite, lo stato di funzionamento di
valvole di scarico e dei rubinetti e la tenuta dei premistoppa. Verificareil corretto funzionamento delle
piastre misurando la temperatura dell'ambiente.

Pompedi calore

Ispezione
strumentale

ognhi mese

04.03.19.C02

04.03.19.C01

04.03.19.C03

Controllo: Controllo livello olio
Verificareil livello dell'alio.

Controllo: Controllo generale

Verificare, ad inizio stagione, |o stato della pompa, chel'aria sia spurgata e cheil senso di rotazione
sia corretto. Verificare tutti gli organi di tenuta per accertarsi che non vi siano perdite eccessive e che
il premitraccia non lasci passare I'acqua.

Controllo: Controllo prevalenza

Verificare chei valori della pressione di mandata e di aspirazione siano conformi ai valori di collaudo
effettuando una serie di misurazioni strumentali.

Controllo avista

Ispezione avista

Ispezione
strumentale

ogni mese

ogni 6 mesi

oghi 6 mesi
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04.03.20 Scaldacqua a gas ad accumulo

04.03.20.C01 Controllo: Controllo generale Controllo ogni 12 mesi
Verificare la funzionalita degli accessori dei bruciatori quali ventilatore, griglia di aspirazione,
elettrodi di accensione, dei fusibili. Verificare la funzionalita delle elettropompe controllando che la
combustione avwenga senza difficolta e senza perdite di combustibile. Verificare inoltre chele
elettrovalvole, in caso di blocco, hon consentano il passaggio di combustibile.

04.03.20.C02 Controllo: Controllo pompa del bruciatore Ispezione ogni 12 mesi
Controllo della pompa verificando la pressione di alimentazione e quella di aspirazione del strumentale
combustibile a bruciatore funzionante.

04.03.21 Scaldacqua elettrici ad accumulo

04.03.21.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni 6 mesi
Verifica della pressione dell'acqua, della temperatura dell'acqua di accumulo e delle valvole di
sicurezza.

04.03.21.C02 Controllo: Controllo gruppo di sicurezza Ispezione avista ogni 6 mesi
Verifica del gruppo di sicurezza e controllo del corretto funzionamento del termostato e del dispositivo
di surriscaldamento.

04.03.22 Serbatoi di accumulo

04.03.22.C02 Controllo: Controllo presenza acque Controllo quando occorre
Controllo ed eliminazione dell’ acqua eventual mente presente in prossimita dei serbatoi.
L'eventuale acqua di sedimentazione deve essere asportata attraverso |'apposita valvola di spurgo o
utilizzando specifiche pompe sommergibili.

04.03.22.C01 Controllo: Controllo accessori Controllo ogni 12 mesi
Controllarei vari accessori dei serbatoi, quali la guarnizione di tenuta del passo d'uomo e del suo
drenaggio, il filtro e la valvola di fondo, la reticella rompifiamma del tubo di sfiato, il limitatore di
riempimento della tubazione di carico, il serpentino di preriscaldamento.

04.03.22.C03 Controllo: Controllo tenuta tubazioni Controllo ogni 12 mesi
Controllo della perfetta tenuta delle tubazioni di alimentazione e di ritorno dai serbatoi di combustibile
gassoso.

04.03.22.C04 Controllo: Controllo tenutavalvole Controllo ogni 12 mesi
Verifica dell'efficienza della val vola automatica di intercettazione e della valvola di chiusura rapida.

04.03.23 Termostati

04.03.23.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista oghi 6 mesi
Effettuare un controllo dello stato del termostato verificando che le manopole funzionino
correttamente. Controllare lo stato della carica della batteria.

04.03.24 Tubazioni in rame

04.03.24.C01 Controllo: Controllo coibentazione Controllo avista ogni 12 mesi
Verifica dell'integrita delle coibentazioni ed eventuale ripristino

04.03.24.C02 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni 12 mesi
Verificarelo stato di tenuta degli eventuali dilatatori e dei giunti elastici, delle congiunzioni a flangia.
Verificare la stabilita dei sostegni e degli eventuali giunti fissi e controllare che non vi siano inflessioni
nelle tubazioni.

04.03.24.C03 Controllo: Controllo manovrabilita delle valvole Controllo ogni 12 mesi
Controllare che tutti gli organi di intercettazione siano funzionanti e controllare che non si blocchino.

04.03.24.C04 Controllo: Controllo tenuta tubazioni Controllo avista ogni 12 mesi
Verifica dell'integrita delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo etra
tubi ed apparecchi utilizzatori.

04.03.24.C05 Controllo: Controllo tenuta valvole Registrazione ogni 12 mesi
Regolazione del serraggio dei premistoppa sugli steli ed eventuale sostituzione degli organi di tenuta.

04.03.25 Tubo radiante a gas

04.03.25.C02 Controllo: Controllo generale Controllo ogni mese
Verificare la funzionalita degli accessori delle unita quali ventilatore, elettrodi di accensione, dei
fusibili e dei dispositivi di manovra e di comando.

04.03.25.C01 Controllo: Controllo dei fumi Analis oghi anno
Eseguire un controllo dei rendimenti dei tubi verificando la composizione dei fumi. Verificarela
pressione del gas, i sistemi di regolazione, gli elettrodi ed i termostati.
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04.03.25.C03 | controllo: Controllo pompadel bruciatore sllfr?]zeir?tr;e ogni 12 mesi
Controllare la pompa del bruciatore, verificando la pressione di alimentazione e quella di aspirazione
del combustibile a bruciatore funzionante.

04.03.26 Unita alimentate ad energia elettrica

04.03.26.C01 Controllo: Controllo generale Controllo ogni mese
Verificare la funzionalita degli accessori delle unita quali ventilatore, elettrodi di accensione, dei
fusibili e dei dispositivi di manovra e di comando.

04.03.27 Unita alimentate a gas

04.03.27.C01 Controllo: Controllo generale Controllo ogni mese
Verificare la funzionalita degli accessori delle unita quali ventilatore, elettrodi di accensione, dei
fusibili e dei dispositivi di manovra e di comando.

04.03.27.C03 Controllo: Verificadellataratura Registrazione ognhi mese
Verificarela pressione del gas, i sistemi di regolazione, gli elettrodi ed i termostati.

04.03.27.C02 Controllo: Controllo pompa del bruciatore Ispezione ogni 12 mesi
Controllare la pompa del bruciatore, verificando |a pressione di alimentazione e quella di aspirazione strumentale
del combustibile a bruciatore funzionante.

04.03.28 Valvole a saracinesca

04.03.28.C01 Controllo: Controllo premistoppa Registrazione oghi 6 mesi
Effettuare una verifica della funzionalita del premistoppa accertando la tenuta delle guarnizioni.
Eseguire una registrazione dei bulloni di serraggio del premistoppa e della camera a stoppa.

04.03.28.C02 Controllo: Controllo volantino Verifica ogni 6 mesi
Verificare la funzionalita del volantino effettuando una serie di manovre di apertura e chiusura.

04.03.29 Valvole motorizzate

04.03.29.C02 Controllo: Controllo raccoglitore di impurita Ispezione oghi 6 mesi
Verificareil livello delle impurita accumulatesi.

04.03.29.C01 Controllo: Controllo generale Aggiornamento ogni anno
Eseguire un controllo generale delle valvole verificando il buon funzionamento delle guarnizioni, delle
cerniere e delle molle. Verificare chei serraggi del motore sulle valvole siano efficienti e che non ci
siano giochi.

04.03.30 Valvole termostatiche per radiatori

04.03.30.C01 Controllo: Controllo selettore Verifica oghi 6 mesi
Verificare la funzionalita del selettore della temperatura effettuando una serie di manovre di apertura
e chiusura.

04.03.31 Vaso di espansione aperto

04.03.31.C01 Controllo: Controllo generale Controllo ogni 12 mesi
Effettuare una verifica generale del vaso di espansione ed in particolare:
- cheil tubo di sfogo non sia ostruito;
- chelo strato di coibente sia adeguato;
- che non ci siano segni di corrosione e perdite di fluido.

04.03.32 Vaso di espansione chiuso

04.03.32.C01 Controllo: Controllo generale Controllo ogni 12 mesi
Effettuare una verifica generale del vaso di espansione ed in particolare:
- cheil tubo di sfogo non sia ostruito;
- chelo strato di coibente sia adeguato;
- che non ci siano segni di corrosione e perdite di fluido.

04.04 - Impianto di illuminazione
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

04.04.01 Lampade aioduri metallici

04.04.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista oghi mese
Controllo dello stato generale e dell'integrita delle lampadine.

04.04.02 Lampade a scarica nel gas

04.04.02.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni mese
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Controllo dello stato generale e dell'integrita delle lampadine

04.04.03 Lampade a vapore di sodio

04.04.03.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni mese
Controllo dello stato generale e dell'integrita delle lampadine.

04.04.04 Lampade a vapore di mercurio

04.04.04.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni mese
Controllo dello stato generale e dell'integrita delle lampadine.

04.04.05 Lampade ad incandescenza

04.04.05.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni mese
Controllo dello stato generale e dell'integrita delle lampadine

04.04.06 L ampade alogene

04.04.06.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista oghi mese
Controllo dello stato generale e dell'integrita delle lampadine.

04.04.07 L ampade fluor escenti

04.04.07.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista oghi mese
Controllo dello stato generale e dell'integrita delle lampadine.

04.05 - Impianto di distribuzione acqua fredda e
calda
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

04.05.01 Apparecchi sanitari erubinetteria

04.05.01.C03 Controllo: Verificadei flessibili Revisione quando occorre
Verifica della tenuta ed eventual e sostituzione dei flessibili di alimentazione.

04.05.01.C01 Controllo: Verificaancoraggio Controllo avista ogni mese
Verifica e sistemazione dell'ancoraggio del sanitari e delle cassette a muro con eventuale sigillatura
con silicone.

04.05.01.C02 Controllo: Verificadegli scarichi dei vasi Controllo avista oghi mese
Verifica della funzionalita di tutti gli scarichi ed eventuale sistemazione dei dispositivi non
perfettamente funzionanti con sostituzione delle parti non riparabili.

04.05.01.C04 Controllo: Verificadi tenuta degli scarichi Controllo avista ogni mese
Verifica della tenuta di tutti gli scarichi effettuando delle sigillature o sostituendo le guarnizoni.

04.05.01.C05 Controllo: Verifica sedile coprivaso Controllo avista ogni mese
Verifica, fissaggio, sistemazione ed eventual e sostituzione dei sedili coprivaso con altri simili e della
stessa qualita.

04.05.02 Asciugamani elettrici

04.05.02.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni 3 mesi
Verificareil corretto funzionamento dei dispositivi di comando; verificareil corretto funzionamento
dei motorini e cheil flusso dell'aria sia erogato correttamente.

04.05.03 Bidet

04.05.03.C01 Controllo: Verificaancoraggio Controllo avista ogni mese
Verifica e sistemazione dell'ancoraggio del bidet con eventuale sigillatura con silicone.

04.05.03.C02 Controllo: Verificadel flessibili Revisione ogni mese
Verifica della tenuta ed eventual e sostituzione dei flessibili di alimentazione.

04.05.03.C03 Controllo: Verificarubinetteria Ispezione avista oghi mese
Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di apertura e chiusura.

04.05.04 Caldaia

04.05.04.C05 Controllo: Controllo temperatura dell'acquain caldaia Ispezione avista ogni mese
Verificare che la temperatura dell'acqua di mandata corrisponda al valore di taratura del termostato e
della temperatura dell'acqua di ritorno. Verificare inoltre che la temperatura non sia inferiore mai a
56°C.
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04.05.04.C08

04.05.04.C04

04.05.04.C09

04.05.04.C02

04.05.04.C03

04.05.04.C06

04.05.04.C07

04.05.04.C10

04.05.04.C11

04.05.04.C01

04.05.05

Controllo: Controllo termostati, pressosteti e valvole del sistemadi sicurezza

Verificarela funzionalita e la corretta taratura dei termostati e dei pressostati di blocco installati sui
generatori. Verificareinoltre che le valvole di sicurezza siano funzionanti sia ad impianto spento che
funzionante.

Controllo: Controllo temperatura dell'acqua dell'impianto
Verificare che la temperatura dell'acqua dei vari circuiti corrisponda al diagramma di carico.

Controllo: Misuradei rendimenti

Verificare chei valori dei rendimenti di combustione corripondano a quelli imposti dalle norme
vigenti.

Controllo: Controllo coibentazione e verniciaturadei generatori di calore

Verificarelo stato del materiale coibente con eventuale ripristino nonché verificare lo stato della
vernice di protezione.

Controllo: Controllo pompa del bruciatore

Controllo della pompa verificando la pressione di alimentazione e quella di aspirazione del
combustibile a bruciatore funzionante.

Controllo: Controllo tenuta delle el ettrovalvole dei bruciatori

Verificare la tenuta delle elettroval vole controllando che non fuoriesca combustibile dall'ugello
durante la fase di prelavaggio.

Controllo: Controllo tenuta delle elettropompe dei bruciatori

Controllare che I'accensione avvenga senza difficolta, che la combustione avvenga regolarmente, che
non ci siano perdite di combustibile e che interponendo un ostacolo davanti al controllo di fiamma il
bruciatore vada in blocco nel tempo prestabilito.

Controllo: Verifica apparecchiature caldaia dei gruppi termici

Verificare la funzionalita degli organi e delle apparecchiature secondo le specifiche del costruttore; in
particolare verificare le condizioni di funzionamento dei bruciatori.

Controllo: Verificaaperture di ventilazione e canali di scarico dei gruppi termici

Verificare che le aperture di ventilazione non siano ostruite e che le dimensioni siano conformi a
guanto disposto dalle norme UNI. Verificare I'efficienza dei dispositivi di smaltimento dei prodotti
della combustione e la loro rispondenza alla normativa vigente.

Controllo: Analisi caratteristiche acqua del gruppi termici

Verificarei valori delle principali caratteristiche della acqua quali durezza ed acidita onde evitare
incrostazioni o corrosioni dei gruppi termici.

Cassette di scarico a zaino

Ispezione avista

Registrazione

Ispezione
strumentale

Controllo avista

Ispezione
strumentale

Ispezione avista

Ispezione
strumentale

Ispezione avista

Ispezione avista

Ispezione
strumentale

oghi mese

oghi 6 mesi

oghi 6 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni 3 anni

04.05.05.C01

04.05.05.C02

04.05.06

Controllo: Verificadei flessibili
Verifica della tenuta ed eventual e sostituzione dei flessibili di alimentazione.

Controllo: Verificarubinetteria
Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di apertura e chiusura.

Miscelatori termostatici

Revisione

Controllo avista

quando occorre

ogni mese

04.05.06.C01

04.05.07

Controllo: Controllo generale

Effettuare un controllo della funzionalita del miscelatore eseguendo una serie di aperture e chiusure.
Verificare l'integrita dei dischi metallici di dilatazione.

Piatto doccia

Ispezione avista

ogni 3 mesi

04.05.07.C01

04.05.07.C02

04.05.08

Controllo: Verificaancoraggio
Verifica e sistemazione dell'ancoraggio del piatto doccia.

Controllo: Verificarubinetteria
Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di aperture e chiusure.

Scaldacqua elettrici ad accumulo

Controllo avista

Controllo avista

ogni mese

ogni mese

04.05.08.C01

04.05.08.C02

04.05.09

Controllo: Controllo generale

Verifica della pressione dell'acqua, della temperatura dell'acqua di accumulo e delle valvole di
sicurezza.

Controllo: Controllo gruppo di sicurezza

Verifica del gruppo di sicurezza e controllo del corretto funzionamento del termostato e del dispositivo
di surriscaldamento.

Scambiatore di calore

Controllo avista

Ispezione avista

oghi 6 mesi

ogni 6 mesi

ndo, se presente, |o strato di ruggine.
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04.05.09.C01

04.05.09.C02

04.05.10

Controllo: Controllo generale scambiatori

Verificare la tenuta all'acqua con I'eliminazione delle eventuali perdite. Controllarelo stato di
protezione esterna eliminando, se presente, o strato di ruggine.

Controllo: Controllo temperatura

Controllarei valori del termostato e del sistema di regolazione della temperatura dell'acqua di
mandata.

Tubazioni in rame

Ispezione avista

Ispezione
strumentale

ogni 6 mesi

ogni 6 mesi

04.05.10.C01

04.05.11

Controllo: Controllo generale tubazioni

Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare riguardo a:

-tenuta delle congiunzioni a flangia; -giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni; -la
stabilita de sostegni dei tubi; -vibrazoni; -presenza di acqua di condensa; -serrande e meccanismi di
comando; -coibentazione dei tubi.

Tubazioni multistrato

Ispezione avista

ogni 12 mesi

04.05.11.C01

04.05.11.C02

04.05.12

Controllo: Controllo tenuta strati
Controllare I'aderenza dei vari strati di materiale che costituiscono la tubazione.

Controllo: Controllo tubazioni

Verificare l'integrita delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo e tra tubi
ed apparecchi utilizzatori.

Tubi in acciaio zincato

Registrazione

Controllo avista

oghi anno

ogni anno

04.05.12.C01

04.05.12.C02

04.05.12.C03

04.05.12.C04

04.05.13

Controllo: Controllo coibentazione
Verificare l'integrita delle coibentazioni con eventuale ripristino.

Controllo: Controllo manovrabilita delle valvole
Eseguire una manovra di prova di tutti gli organi di intercettazione per evitare che si blocchino.

Controllo: Controllo tenuta

Verificare I'integrita delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo e tra tubi
ed apparecchi utilizzatori.

Controllo: Controllo tenuta valvole
Regolazione del serraggio dei premistoppa sugli steli ed eventuale sostituzione degli organi di tenuta.

Vasi igienici a pavimento

Controllo avista

Controllo

Controllo avista

Registrazione

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

oghi anno

ogni anno

04.05.13.C01

04.05.13.C02

04.05.13.C03

04.05.14

Controllo: Verifica ancoraggio

Verifica e sistemazione dell'ancoraggio dei sanitari e delle cassette a muro con eventuale sigillatura
con silicone.

Controllo: Verificadegli scarichi

Verifica della funzionalita di tutti gli scarichi ed eventuale sistemazione dei dispositivi non
perfettamente funzionanti con sostituzione delle parti non riparabili.

Controllo: Verificadi tenuta degli scarichi

Verifica della tenuta di tutti gli scarichi ed eventuale ripristino delle sigillature o sostituzione delle
guarnizioni.

Vasi igienici a sedile

Controllo avista

Controllo avista

Controllo avista

ogni mese

ogni mese

oghi mese

04.05.14.C03

04.05.14.C01

04.05.14.C02

04.05.14.C04

04.05.14.C05

04.05.15

Controllo: Verificadei flessibili
Verifica della tenuta ed eventual e sostituzione dei flessibili di alimentazione.

Controllo: Verificaancoraggio

Verifica e sistemazione dell'ancoraggio del sanitari e delle cassette a muro, ed eventuale loro
sigillatura con silicone.

Controllo: Verificadegli scarichi

Verifica della funzionalita di tutti gli scarichi ed eventuale sistemazione dei dispositivi non
perfettamente funzionanti con sostituzione delle parti non riparabili.

Controllo: Verificadi tenuta degli scarichi

Verifica della tenuta di tutti gli scarichi ed eventuale ripristino delle sigillature o sostituzione delle
guarnizioni.

Controllo: Verifica sedile coprivaso

Verifica, fissaggio, sistemazione ed eventual e sostituzione dei sedili coprivaso con altri simili e della
stessa qualita.

Vaso di espansione aperto

Revisione

Controllo avista

Controllo avista

Controllo avista

Controllo avista

quando occorre

ogni mese

ogni mese

ogni mese

ogni mese

Pagina 20



Programmadi Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli

04.05.15.C02 Controllo: Controllo livello acqua Controllo avista ogni settimana
Verificare cheil livello dell'acqua non raggiunga la generatrice inferiore del tubo di troppo pieno.
04.05.15.C03 Controllo: Controllo galleggiante Ispezione ogni settimana
Verificareil corretto funzionamento del galleggiante nel caso il vaso sia dotato di alimentazione
automatica.
04.05.15.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista oghi anno
Eseguire un controllo generale dei vasi di espansione verificando il buon funzionamento dei tubi di
sfogo, delle valvole di sicurezza.
04.05.16 Vaso di espansione chiuso
04.05.16.C01 Controllo: Controllo diaframma Controllo avista ogni settimana
Verificare cheil diaframma non sia lesionato.
04.05.16.C02 Controllo: Controllo generale Ispezione avista oghi anno
Eseguire un controllo generale dei vasi di espansione verificando il buon funzionamento dei tubi di
sfogo, delle valvole di sicurezza. Verificarei vari livelli dei vasi a livello costante.
04.06 - Impianto di distribuzione del gas
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
04.06.01 Tubazioni in acciaio
04.06.01.C01 Controllo: Controllo coibentazione Controllo avista ogni 12 mesi
Verifica dell'integrita delle coibentazioni con eventuale ripristino
04.06.01.C02 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato generale e dell'integrita con particolare attenzione allo stato delle tubazioni, ai
giunti ed ai raccordi. Verificareil corretto funzionamento dei rubinetti.
04.06.01.C03 Controllo: Controllo tenuta Controllo avista ogni 12 mesi
Verificare la perfetta tenuta delle tubazioni utilizzando allo scopo un rilevatore o prodotti
schiumogeni. Verificare la perfetta funzionalita di guarnizioni e sigillanti.
04.06.02 Tubazioni in polietilene
04.06.02.C01 Controllo: Controllo coibentazione Controllo avista ogni 12 mesi
Verifica dell'integrita delle coibentazioni con eventuale ripristino
04.06.02.C02 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato generale e dell'integrita con particolare attenzione allo stato delle tubazioni, ai
giunti ed ai raccordi. Verificareil corretto funzionamento dei rubinetti.
04.06.02.C03 Controllo: Controllo tenuta Controllo avista ogni 12 mesi
Verificare la perfetta tenuta delle tubazioni utilizzando allo scopo un rilevatore o prodotti
schiumogeni. Verificare la perfetta funzionalita di guarnizioni e sigillanti.
04.06.03 Tubazioni in rame
04.06.03.C01 Controllo: Controllo coibentazione Controllo avista ogni 12 mesi
Verifica dell'integrita delle coibentazioni con eventuale ripristino
04.06.03.C02 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni 12 mesi
Controllo dello stato generale e dell'integrita con particolare attenzione allo stato delle tubazioni, ai
giunti ed ai raccordi. Verificareil corretto funzionamento dei rubinetti.
04.06.03.C03 Controllo: Controllo tenuta Controllo avista ogni 12 mesi
Verificare la perfetta tenuta delle tubazioni utilizzando allo scopo un rilevatore o prodotti
schiumogeni. Verificare la perfetta funzionalita di guarnizioni e sigillanti.
04.07 - Impianto di smaltimento acque
meteoriche
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
04.07.01 Canali di gronda e pluviali in lamiera metallica
04.07.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni 6 mesi
Controllare le condizioni e la funzionalita dei canali di gronda e delle pluviali. Controllare la
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funzionalita delle pluviali, delle griglie parafoglie e di eventuali depositi e detriti di foglie ed altre
ostruzioni che possono compromettereil corretto deflusso delle acque meteoriche. Controllare gli
elementi di fissaggio ed eventuali connessioni.

04.07.02 Collettori di scarico

04.07.02.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 12 mesi
Verificarelo stato generale e l'integrita con particolare attenzione allo stato della tenuta dei condotti
orizzontali a vista.

04.07.03 Pozzetti e caditoie

04.07.03.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 12 mesi
Verificare lo stato generale el'integrita della griglia e della piastra di copertura dei pozzetti, della
base di appoggio e delle pareti laterali.

04.07.04 Scossaline

04.07.04.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista oghi 6 mesi
Controllare la tenuta delle scossaline verificando gli elementi di fissaggio e di tenuta. Verificare
inoltre che non ci siano depositi e detriti di foglie che possano causare ostacoli al deflusso delle acque
piovane.

04.07.05 Scossalinein lamiera di acciaio

04.07.05.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista oghi 6 mesi
Controllare gli elementi di fissaggio ed eventuali connessioni. Verificare che non ci siano in atto
fenomeni di deformazione.

04.07.06 Supporti per canali di gronda

04.07.06.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista oghi 6 mesi
Controllarele condizioni elafunzionalita dei supporti dei canali di gronda verificando il fissaggio ed
eventuali connessioni. Verificare che non ci siano fenomeni di corrosionein atto.

04.08 - Impianto di smaltimento acquereflue
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

04.08.01 Collettori

04.08.01.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 12 mesi
Verificare lo stato generale e l'integrita con particolare attenzione allo stato della tenuta dei condotti
orizzontali a vista.

04.08.02 Fosse biologiche

04.08.02.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 6 mesi
Controllare che lungo le pareti non vi sia accumulo di depositi minerali e verificare che non vi siano
perdite di materiali.

04.08.03 Pozzetti di scarico

04.08.03.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 12 mesi
Verificare lo stato generale e l'integrita della griglia e della piastra di copertura dei pozzetti, della
base di appoggio e delle pareti laterali.

04.08.04 Pozzetti e caditoie

04.08.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 12 mesi
Verificare lo stato generale e l'integrita della griglia e della piastra di copertura dei pozzetti, della
base di appoggio e delle pareti laterali.

04.08.05 Stazioni di sollevamento

04.08.05.C01 Controllo: Controllo generale delle pompe Ispezione avista ogni 6 mesi
Verificare lo stato di funzionalita della pompa accertando che non ci sia stazionamento di aria e chela
pompa ruoti nel senso giusto.

04.08.05.C02 Controllo: Controllo organi di tenuta Controllo ogni 6 mesi
Verificaretutti gli organi di tenuta per accertarsi che non vi siano perdite eccessive e cheiil
premitraccia non lasci passare I'acqua.

04.08.05.C03 Controllo: Controllo prevalenza Misurazioni ogni 2 anni
Effettuare un controllo della prevalenza applicando dei manometri sulla tubazione di mandata e su
quella di aspirazione al fine di verificare la compatibilita dei valori registrati con quelli di collaudo.
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04.08.06 Tubazioni

04.08.06.C01 Controllo: Controllo dellamanovrabilitavalvole Controllo ogni 12 mesi
Effettuare una manovra di tutti gli organi di intercettazione per evitare che si blocchino

04.08.06.C02 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni 12 mesi
Verificare lo stato degli eventuali dilatatori e giunti elastici, la tenuta delle congiunzioni a flangia, la
stabilita dei sostegni e degli eventuali giunti fissi. Verificareinoltre |'assenza di odori sgradevoli e di
inflessioni nelle tubazioni.

04.08.06.C03 Controllo: Controllo tenuta Controllo avista ogni 12 mesi
Verificare l'integrita delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo.

04.08.07 Tubazioni in palivinile non plastificato

04.08.07.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni 12 mesi
Verificarelo stato degli eventuali dilatatori e giunti elastici, la tenuta delle congiunzioni a flangia, la
stabilita dei sostegni e degli eventuali giunti fissi. Verificareinoltre I'assenza di odori sgradevoli e di
inflessioni nelle tubazioni.

04.08.07.C02 Controllo: Controllo tenuta Controllo avista ogni 12 mesi
Verificare l'integrita delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo.

04.08.08 Tubazioni in polietilene

04.08.08.C01 Controllo: Controllo dellamanovrabilitavalvole Controllo ogni 12 mesi
Effettuare una manovra di tutti gli organi di intercettazione per evitare che si blocchino.

04.08.08.C02 Controllo: Controllo generale Controllo avista ogni 12 mesi
Verificarelo stato degli eventuali dilatatori e giunti elastici, la tenuta delle congiunzioni a flangia, la
stabilita dei sostegni e degli eventuali giunti fissi. Verificareinoltre I'assenza di odori sgradevoli e di
inflessioni nelle tubazioni.

04.08.08.C03 Controllo: Controllo tenuta Controllo avista ogni 12 mesi
Verificare I'integrita delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo.

04.09 - Impianto di ricezione segnali
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

04.09.01 Antenne e parabole

04.09.01.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista oghi anno
Eseguire la verifica del corretto posizionamento della parabole e/o dell'antenna. Verificare cheil
fuoco della parabola sia funzionante.

04.10 - Impianto telefonico e citofonico
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

04.10.01 Alimentatori

04.10.01.C01 Controllo: Controllo alimentazione Ispezione ogni 6 mesi
Verificare gli alimentatori effettuando delle misurazioni della tensione in ingresso ein uscita. strumentale
Verificare che gli accumulatori siano funzionanti, siano carichi e non ci siano problemi di isolamento
elettrico.

04.10.02 Appar ecchi telefonici

04.10.02.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni 12 mesi
Controllare la funzionalita degli apparecchi telefonici.

04.10.03 Centrale telefonica

04.10.03.C01 Controllo: Controllo alimentazione Ispezione ogni 6 mesi
Verificare |a stazione di energia effettuando delle misurazioni della tensionein ingresso ein uscita. strumentale
Verificare che gli accumulatori siano funzionanti, siano carichi e non ci siano problemi di isolamento
elettrico.

04.10.03.C02 Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni 12 mesi
Controllare la funzionalita della centrale e la capacita di carica degli accumulatori.

04.10.04 Pulsantiere
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04.10.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni 12 mesi
Controllare la funzionalita degli apparecchi telefonici.

04.10.05 Punti di ripresa ottici

04.10.05.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni 6 mesi
Controllare la funzionalita degli apparecchi di ripresa ottici verificandone il corretto orientamento.
Verificareil corretto serraggio delle connessioni e la funzionalita del sistema di protezione.
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05 - IMPIANTI DI SICUREZZA
05.01 - Impiantodi messaaterra

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

05.01.01 Conduttori di protezione

05.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni mese
Verificare con controlli a campione chei conduttori di protezione arrivino fino al nodo equipotenziale. strumentale

05.01.02 Sistema di dispersione

05.01.02.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni 12 mesi
Verificare chei componenti (quali connessioni, pozzetti, capicorda, ecc.) del sistema di dispersione
siano in buone condizioni e non ci sia presenza di corrosione di detti elementi. Verificare inoltre la
presenza dei cartelli indicatori degli schemi elettrici.

05.02 - Impianto antintrusione e controllo
access
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

05.02.01 Attuatori di apertura

05.02.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista oghi 6 mesi
Verificareil corretto funzionamento delle apparecchiature ed il serraggio delle varie parti meccaniche.
Verificareil livello dell'olio del motore di comando degli attuatori.

05.02.02 Centrale antintrusione

05.02.02.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista oghi 6 mesi
Verificare la funzionalita delle apparecchiature e del dispositivi ottici ed acustici e dei dispositivi di
allarme. Verificare le connessioni dei vari elementi collegati alla centrale.

05.02.02.C02 Controllo: Verifiche elettriche Ispezione avista ogni 6 mesi
Verificare la funzionalita delle apparecchiature alimentate ad energia elettrica e dei dispositivi dotati
di batteria ausiliaria. Verificare le connessioni delle apparecchiature di protezione e dei dispersori di
terra.

05.02.02.C03 Controllo: Verifiche allarmi Ispezione avista ogni 12 mesi
Verificare la funzionalita delle apparecchiature di allarme simulando una prova.

05.02.03 Contatti magnetici

05.02.03.C01 Controllo: Controllo dispositivi Ispezione avista ogni 3 mesi
Verificare la corretta posizione dei contatti magnetici sulle porte e/o sulle finestre e che non ¢i siano
fenomeni di corrosione. Verificare che il magnete coincida perfettamente sull'interruttore.

05.02.04 Diffusione sonora

05.02.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni 3 mesi
Controllare I'efficienza dei dispositivi di diffusione sonora contro I'apertura e |'asportazione.
Verificare |'efficienza dello stato di carica della batteria di alimentazione.

05.02.05 Lettori di badge

05.02.05.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni 6 mesi
Verificare lafunzionalita del |ettore di badge e delle spie luminose.

05.02.06 Monitor

05.02.06.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista oghi 6 mesi
Controllare la funzionalita degli apparecchi di ripresa ottici quali telecamere e monitor. Verificareil
corretto serraggio delle connessioni.

05.02.07 Pannello degli allarmi

05.02.07.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni 2 settimane
Verificarele connessioni del pannello allarme alla centrale. Verificare inoltre la carica della batteria
ausiliaria e la funzionalita delle spie luminose del pannello.

05.02.08 Rivelatore volumetrico rottura del vetro
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05.02.08.C01 Controllo: Controllo generale Controllo avista oghi 6 mesi
Verificare cheil led luminoso, indicatore di funzionamento, sia efficiente.

05.02.09 Sensor e volumetrico a microonda

05.02.09.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista ogni 6 mesi
Verificare cheil led luminoso indicatore di funzionamento sia efficiente. Verificare che I'emittente, il
ricevente e la fascia infrarossa siano funzionanti.

05.02.10 Sistemi di ripresa ottici

05.02.10.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione avista oghi 6 mesi
Controllare la funzionalita degli apparecchi di ripresa ottici quali telecamere e monitor. Verificareil
corretto orientamento delle telecamere. Verificareil corretto serraggio delle connessioni.

05.02.11 Unita di controllo

05.02.11.C01 Controllo: Controllo batteria Prova oghi 6 mesi
Verificare |'efficienza della batteria eseguendo la scarica completa della stessa con successiva
ricarica.
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INDICE

01 EDILIZIA: STRUTTURE pag. 2
01.01 Strutture in sottosuolo 2
01.01.01 Strutture di fondazione 2
01.02 Strutture in elevazione 2
01.02.01 Strutture orizzontali o inclinate 2
01.02.02 Strutture verticali 2
02 EDILIZIA: PARTIZIONI pag. 3
02.01 Pareti interne 3
02.01.01 Lastre di cartongesso 3
02.01.02 Tramezzi in laterizio 3
02.02 Rivestimenti interni 3
02.02.01 Intonaco 3
02.02.02 Rivestimenti e prodotti ceramici 3
02.02.03 Rivestimenti e prodotti di legno 3
02.02.04 Rivestimenti in laminati 3
02.02.05 Rivestimenti in marmo e granito 3
02.02.06 Rivestimenti in metallo 3
02.02.07 Tinteggiature e decorazioni 3
02.03 Infissi interni 4
02.03.01 Porte 4
02.03.02 Porte antintrusione 4
02.03.03 Porte antipanico 4
02.03.04 Porte tagliafuoco 5
02.03.05 Sovrauce 5
02.03.06 Sovrapporta 5
02.03.07 Telai vetrati 5
02.04 Solai 5
02.04.01 Solai inlegno 5
02.05 Controsoffitti 6
02.05.01 Controsoffitti in cartongesso 6
02.06 Pavimentazioni esterne 6
02.06.01 Rivestimenti cementizi-bituminosi 6
02.06.02 Rivestimenti resinosi 6
02.07 Pavimentazioni interne 6
02.07.01 Pavimentazioni sopraelevate 6
02.07.02 Rivestimenti cementizi 6
02.07.03 Rivestimenti ceramici 6
02.07.04 Rivestimenti in moguettes 6
02.07.05 Rivestimenti resilienti 6
03 EDILIZIA: CHIUSURE pag. 7
03.01 Rivestimenti esterni 7
03.01.01 Intonaco 7
03.01.02 Tinteggiature e decorazioni 7
03.02 Infissi esterni 7
03.02.01 Serramenti in aluminio 7
03.02.02 Serramenti in materie plastiche (PVC) 8
03.03 Coperture inclinate 8
03.03.01 Canali di grondae pluviali 8
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03.03.02 Strato di barrieraal vapore 8
03.03.03 Strato di isolamento termico 8
03.03.04 Strato di tenutain lastre di aluminio 9
03.03.05 Strutturain calcestruzzo armato 9
03.03.06 Strutturain legno 9
03.03.07 Strutturain legno lamellare 9
03.03.08 Struttura metallica 9
03.04 Giunti per edilizia 9
03.04.01 Finiturasuperficiae 9
03.04.02 Strato portante 9
04 IMPIANTI TECNOLOGICI pag. 10
04.01 Impianto elettrico 10
04.01.01 Canalizzazioni in PVC 10
04.01.02 Contattore 10
04.01.03 Fusibili 10
04.01.04 Interruttori 10
04.01.05 Motori 10
04.01.06 Prese e spine 10
04.01.07 Quadri di bassatensione 10
04.01.08 Quadri di mediatensione 10
04.01.09 Relé asonde 11
04.01.10 Relé termici 11
04.01.11 Sezionatore 11
04.02 Impianto fotovoltaico 1
04.02.01 Accumulatori 11
04.02.02 Cassetta di terminazione 11
04.02.03 Cellasolare 11
04.02.04 Inverter 11
04.02.05 Quadro elettrico 12
04.02.06 Strutture di sostegno 12
04.03 Impianto di riscaldamento 12
04.03.01 Aerotermo agas 12
04.03.02 Aerotermo avapore 0 ad acqua 12
04.03.03 Aerotermo elettrico 12
04.03.04 Bocchette di ventilazione 12
04.03.05 Bruciatori 12
04.03.06 Caldaia 13
04.03.07 Caldaia a pavimento 13
04.03.08 Cadaiamurale agas 14
04.03.09 Caldaia murale elettrica 14
04.03.10 Contatori gas 14
04.03.11 Convettore 14
04.03.12 Diffusori a parete 14
04.03.13 Diffusori a soffitto 15
04.03.14 Diffusori lineari 15
04.03.15 Dispositivi di controllo e regolazione 15
04.03.16 Generatori d'ariacalda 15
04.03.17 Mobiletti ainduzione 15
04.03.18 Pannelli radianti ad acqua 15
04.03.19 Pompe di calore 15
04.03.20 Scaldacqua a gas ad accumulo 16
04.03.21 Scaldacqua elettrici ad accumulo 16
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04.03.22
04.03.23
04.03.24
04.03.25
04.03.26
04.03.27
04.03.28
04.03.29
04.03.30
04.03.31
04.03.32

04.04
04.04.01
04.04.02
04.04.03
04.04.04
04.04.05
04.04.06
04.04.07

04.05
04.05.01
04.05.02
04.05.03
04.05.04
04.05.05
04.05.06
04.05.07
04.05.08
04.05.09
04.05.10
04.05.11
04.05.12
04.05.13
04.05.14
04.05.15
04.05.16

04.06
04.06.01
04.06.02
04.06.03

04.07
04.07.01
04.07.02
04.07.03
04.07.04
04.07.05
04.07.06

04.08
04.08.01
04.08.02
04.08.03
04.08.04
04.08.05
04.08.06

Serbatoi di accumulo

Termostati

Tubazioni in rame

Tubo radiante a gas

Unitaalimentate ad energia el ettrica

Unita alimentate a gas

Valvole asaracinesca

Valvole motorizzate

Valvole termostatiche per radiatori

Vaso di espansione aperto

Vaso di espansione chiuso
Impianto di illuminazione

Lampade aioduri metalici

Lampade a scaricanei gas

Lampade a vapore di sodio

Lampade a vapore di mercurio

Lampade ad incandescenza

Lampade alogene

Lampade fluorescenti

Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

Apparecchi sanitari e rubinetteria

Asciugamani elettrici

Bidet

Caldaia

Cassette di scarico azaino

Miscelatori termostatici

Piatto doccia

Scaldacqua elettrici ad accumulo

Scambiatore di calore

Tubazioni in rame

Tubazioni multistrato

Tubi in acciaio zincato

Vasi igienici a pavimento

Vasi igienici asedile

Vaso di espansione aperto

Vaso di espansione chiuso
Impianto di distribuzione del gas

Tubazioni in acciaio

Tubazioni in polietilene

Tubazioni in rame

Impianto di smaltimento acque meteoriche

Canali di gronda e pluviali in lamierametallica

Collettori di scarico

Pozzetti e caditoie

Scossaline

Scossalinein lamieradi acciaio

Supporti per canali di gronda
Impianto di smaltimento acque reflue

Collettori

Fosse biologiche

Pozzetti di scarico

Pozzetti e caditoie

Stazioni di sollevamento

Tubazioni

16
16
16
16
17
17
17
17
17
17
17
17
17
17
18
18
18
18
18
18
18
18
18
18
19
19
19
19
19
20
20
20
20
20
20
21
21
21
21
21
21
21
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
22
23
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Programmadi Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli

04.08.07 Tubazioni in polivinile non plastificato 23
04.08.08 Tubazioni in polietilene 23
04.09 Impianto di ricezione segnali 23
04.09.01 Antenne e parabole 23
04.10 Impianto telefonico e citofonico 23
04.10.01 Alimentatori 23
04.10.02 Apparecchi telefonici 23
04.10.03 Centrale telefonica 23
04.10.04 Pulsantiere 23
04.10.05 Punti di ripresaottici 24
05 IMPIANTI DI SICUREZZA pag. 25
05.01 Impianto di messaaterra 25
05.01.01 Conduttori di protezione 25
05.01.02 Sistemadi dispersione 25
05.02 Impianto antintrusione e controllo accessi 25
05.02.01 Attuatori di apertura 25
05.02.02 Centrale antintrusione 25
05.02.03 Contatti magnetici 25
05.02.04 Diffusione sonora 25
05.02.05 Lettori di badge 25
05.02.06 Monitor 25
05.02.07 Pannello degli alarmi 25
05.02.08 Rivelatore volumetrico rottura del vetro 25
05.02.09 Sensore volumetrico a microonda 26
05.02.10 Sistemi di ripresa ottici 26
05.02.11 Unitadi controllo 26

IL TECNICO
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