
GOMUNE DI GALLIERA VENETA
Provincia di PADOVA

PROPOSTA inersnte la formazione del PIANO DEGLI INTERVENTI

rclativamente all'ar€a oggi idenfificata quale PL ZONA Dl SPECIALE

VIA OLIVARI

RELAZIONE TECNICA

"Ambito A"

Non assoggettalo a pèrequazione

l -

Le difte comprcse nel peìmetrc de 'area di intatwnto denominato Ambito "A" sono individùate
catastalmente come quidi seguito ripoftato:
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La proposta inercnte alla formaziotb del Piàno degli lnteNenti,viene identifrcata a 'intemo de a
peimetnzione " PL Zona Dl Speciale' coîte individuata nèl Necedèntè Strumento Ubanistico, Ia

cui supeúcie catastale conplessiva isulta pad a mq. 70.54 (nq. 72.978 da ilievo topogmfico).

La Wposta di inteNento cosi come suggaita dalle condizbni ambíentali e viade, è di concentarc

ftifta Ia capacîtà edíÍícatoría dell'area nella sola zona nod prospbiente via Olivai, camputabile ín circa

21.544 nq., pad al 30,50% dell'area disponiblo su base catastale e al 29,50% su basè rcalè.

L'intervento uúanistico proposto a carattere r6si4enziale. è slaúc suddiyiso in due ambiti funzionali

aventi carafteistiche e modalità differenti:

- Amblao "4", che comprcndè la naggbr pafte delle Dífte, strutturato su una Woposta di intèrvento

minimalè, con l'índividuazione .!í un lofto edifrcabile per Ditta con una frnalità "compensativa" in tètmini

di volume edificabile , rispetto alle tasformazioni doll'arca pteviste dal prcvigente P.R.G..
- Amblto "8", che riguada I'area di propietà di un'unica Diía, individuato ai limiti ddl'edificato già

esistente, equiparabile ad un interyento di tnsÍormazionè uúana au base 'percquatíva", pur dovendo

tener conto, in analogia all'Ambito A, di un p.incípío compensatívo.

Oggefto dí quasta relaziono è il solo Ambito'A"

2. Dèfinizione dell' Ambito " A "



DATI CATASTALI Anbito "A" VIA OLIVARI

Foglio na1qali suqeiìcie

371 10.417,00

5 556 7.184,00

5 * 181 11 323,00

5 370 1650,00

1s !1 7 640,00

5 .555 7185,00
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MILAN MARIA ANGELA

CAMPAGNOLO ADRIANO

CECCHELE GIANFp.,ICO

CECCHIN NERINO

CUSINATO GIOVANNI . LUIGI

PAVIN IVO - PIVATO ANTONIETIA

TOTALE SU PERF 1 C IE CATASTALE:

Oggelîo dela trasformazione tiìulta la potziono delle prcprietà complessíva prospiciente via Olivai'

individuata a sud da a dividente in dirczbne est-ovèst posta a circa 50 ml dal ciglio staclale ecl a

no rdda l l as tessas t radacomuna lepo funammonta lecomp less ívod ia reapaòamq '12 '939 ,

equivalente ad una percenLuale det 24 24 lo della interc prcprietà cataslale

Net!'area oggefto della tasfomazione si propone di adottare un indice edificatorio pari a 0 585 nc

per nq. di superftcie teùtoiale -> 0 846 rífeito alta supetficie.fondiaria conplessivo con tipologie unr

famili ai e pl u tif am il ia i.

Tale indice fondiaio non è comunque Íifetibilo a! singolo lotto al quale viène atttibuita una volunetia

edificabile "compensativa" calcolata sulla percentuale di ptopietà rife ta alle tasformaziani dellarca

previste dal previgente P.R G come evidenziato dalla successiva tabella

Entranbi gti indici iferiti atta suporíìcie pet ta quate si chiede la tasfotmazione nel P I cîea un

volune edífbabile Paù a nc 7 569

La otoposta uft)anistrca prevede inoltrc di destinare a standafu e viabilità una superficie complessiva

di nq. 3.gg3, pan al 7,47% dett'intera propiatà catastale e al 30'8o/o se rifetito alla supe icie in

thsfornazione.

Pe| la restante arca, pari a nq'40.460, corrispondènte a] 75,76oÀ detla prcprietà, si plopone il rttono

alla destinazione agicola



3. Le aree standards

Como prececlentemente definito, il volune edificabile sarebbe co ispondente ad un ammontarc

complessívo di mc.. 7.569 .

Gti Abitanti equivalenti potenzialmante insediabili nel nuavo contesto uhanistico isulterebbeto

peftanto pari A.E. 50 . Nello, schena distributivo proposto si individuano circa nq 3 993 destinati a

verde pubblico, parcheggi, pista ciclabile, marciapiedi a viabilità di aocesso ai lofti

Secondo ipiù tradizionali paraneti di standatdizzazione uùanisfica, isulta pertanto asrynato ad

ogni A.E. uno standard di spai pubblici destinati a vede è parcheggi di complessivi nq./4.E.79,86,

supeiici notevolmente supeiori alla dotazione minllna individuabile in mq /4 E 27,50

tabella di iepilogo dati metici gonerali.

1. Le ooare urbanistichè

Data Ia nècessità di gaftntire sul ironte stadale di via Olivai Ia rcalizzazione unitada e completa cli

tufte le opere pimaie necessarie alla utbaniLzazione dell'arca, nonostante il carattere paftice are

delt'assefto Droptietaio che dowà assumersi l'onere cotuplessivo dei costi delle opere, si intende

procadere alla esecuzione delle stesse Nelininarnente alla edilicazione dei singoli lotti, provia

convenzíonè trc te patli che dovranno concoffere proPotzionalnente alla spesa in funzione dellè

volunetie attibuite aì lotti.

Alta Amministazioné Comunale sarcnno infinè cedute tutte lè operc' le supètîici a standards, i seNizi

e la viabilità realizzate per Ie opere di urbanizzazione pimada.

Le oDerc da rcalizzarc possono cosi n'assa./mersi i

'ORATTO 10_417,OC 2_120.tX

2 ]AMPAGNOLO 557,0(

3 460,0c a 435,fi

:ÉCCHIN Serdio 9.65(J,0( 1.364,OC

7.6{'0.OC L24O,00 56a,Ot 1.043,0(

6 529,(rc

ÎOTALE 53.399,OO 12.939.O0 8,946,00 &.160,00



Allaccianenti rcti e seryizi

Viabilè dí actcesso caÍabile da via Olìvai

Viabilita cido-pedonale lungo Via Olívai

Aree parcheggi

Aree vedi e piantumazianè di alberature

Atedo urbano

Illuminazione e segnalètica stradale

Le prcvisbni di spesa per le opere di urbanizzazione in generale, valutando la nècessità dí opeftrc

con tipologie e scolte di liniturc dí afta qualità, dovrebbero apprcssimarci intomo a 50 euto pet mq. di

supeiicie tenítodale e quindi pai a 616.g50,0t'euro complessivi

Cittade a, 0g01/2010

: ll Tecnici incaicati

lng. Stefano Svegliado

Arch. Paolo

PAOLO


